
 

 

Quesiti pervenuti – Operatore 3 

Quesito n. 1 - Ammontare del FIA Immobiliare e ricorso all'indebitamento 

L'Avviso prevede che il FIA Immobiliare abbia un ammontare minimo, in termini di totale degli 

importi sottoscritti, pari ad almeno Euro 100.000.000 e attribuisce specifici punteggi in funzione 

dell'ammontare dell'investimento realizzabile dal FIA ai fini della detenzione del Portafoglio 

Immobiliare PA. 

Si chiede di confermare se: 

a) il FIA Immobiliare possa detenere un Portafoglio Immobiliare PA di valore superiore 

all’Ammontare Disponibile; 

b) ai fini della realizzazione dell'investimento nel Portafoglio Immobiliare PA, sia 

consentito il ricorso a forme di finanziamento o indebitamento del FIA Immobiliare 

presso soggetti terzi; 

c) l'eventuale utilizzo di leva finanziaria possa essere considerato ai fini della 

determinazione dell'"ammontare dell'investimento realizzabile dal FIA Immobiliare" di 

cui al criterio A.2 riportato al paragrafo 6 dell'Avviso. 

 
Quesito n. 2 - Immobili oggetto di interventi di riqualificazione 

L'Avviso richiede che gli immobili inclusi nel Portafoglio Immobiliare PA siano condotti in locazione 

da Pubbliche Amministrazioni in forza di contratti sottoscritti, validi, efficaci e vigenti alla data di 

presentazione della proposta di investimento. 

Si chiede di chiarire se siano ammissibili al programma di investimento del FIA Immobiliare immobili 

già esistenti, già locati a Pubbliche Amministrazioni in virtù di contratti di locazione vigenti e 

conformi ai requisiti previsti dall'Avviso, ma interessati, alla data di presentazione della proposta o 

alla data di avvio dell'operatività del FIA Immobiliare, da interventi di manutenzione straordinaria, 

riqualificazione, efficientamento energetico e/o adeguamento ancora in corso. 

In particolare, si chiede di confermare se, in tali circostanze: 

a) il FIA Immobiliare possa acquisire gli immobili anteriormente al completamento degli 

interventi, assumendo direttamente gli impegni e gli oneri relativi alle opere residue, 

eventualmente anche mediante il subentro in accordi di finanziamento e/o 

realizzazione di opere già in essere per la conclusione del piano capex; 

oppure: 

b) qualora l'acquisizione anteriormente al completamento degli interventi di 

riqualificazione attualmente in corso non sia ritenuta ammissibile, sia consentito 
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prevedere l'acquisizione degli immobili dal FIA Immobiliare all'esito dell'ultimazione 

delle opere, anche mediante strutture contrattuali riconducibili all'acquisto di cosa 

futura, fermo restando il rispetto di tutti gli ulteriori requisiti previsti dall'Avviso. 

Riscontri Invimit SGR SPA 

1 Con riferimento al quesito n. 1: 

a) Sì, fermo restando il rispetto del requisito della maggioranza assoluta del totale degli 

importi sottoscritti in capo agli Schemi di Investimento Rilevanti gestiti da Invimit SGR 

SpA e comunque tenuto conto delle disponibilità di detti Schemi di Investimento 

Rilevanti. Al riguardo si precisa che l'“Ammontare Disponibile” indicato nell'Avviso 

rappresenta esclusivamente l'importo massimo dell'investimento attualmente 

stimato da parte di uno o più Schemi di Investimento Rilevanti gestiti da INVIMIT e 

non costituisce un limite massimo al valore complessivo del FIA Immobiliare o del 

Portafoglio Immobiliare PA ad esso sottostante. Per ogni ulteriore informazione si 

rinvia ad ogni modo all’Avviso. 

b) No, posto che il ricorso a forme di finanziamento o indebitamento del FIA Immobiliare 

non risulterebbe compatibile con le finalità e gli scopi delle previsioni di legge 

applicabili ad ognuno dei partecipanti a ciascuno Schema di Investimento Rilevante 

nonché con il perseguimento del miglior interesse di tali partecipanti, così come 

richiamato nelle premesse dell’Avviso, per l’effetto dei maggiori oneri finanziari che 

il FIA Immobiliare verrebbe a sostenere in relazione a tali forme di finanziamento o 

indebitamento. Per ogni ulteriore informazione si rinvia ad ogni modo all’Avviso. 

c) No, per i medesimi motivi esposti alla lettera b) della presente risposta. Per ogni 

ulteriore informazione si rinvia ad ogni modo all’Avviso. 

2 Con riferimento al quesito n. 2, si conferma l’ammissibilità degli immobili interessati da 

interventi in corso, purché restino fermi ed impregiudicati tutti i requisiti di cui al paragrafo 5, 

lettera C, dell’Avviso. Fermo restando quanto precede l’acquisizione anteriormente al 

completamento degli interventi è ammissibile a patto che il GEFIA Target e/o la Pubblica 

Amministrazione vantino un diritto vincolante e azionabile  nonché a condizione che la proposta 

ne indichi gli impegni economici residui (obbligazioni di pagamento), tempi di completamento e 

incidenza sul rendimento obiettivo fermo restando che gli impegni economici residui non 

potranno comunque essere coperti mediante indebitamento e pertanto eventuali finanziamenti 

esistenti andranno estinti prima dell’acquisizione o contestualmente ad essa; non è dunque 

ammesso il subentro in accordi di finanziamento. A tale ultimo riguardo si rinvia alla risposta di 

cui alle lettere b) e c) del quesito n. 1 sopra riportato. 

In ragione (e per l’effetto) della sopra illustrata ammissibilità degli immobili interessati da 

interventi in corso non viene fornita alcuna risposta alla lettera b) del quesito n. 2 sopra 

formulato.  

 

Per ogni ulteriore informazione si rinvia ad ogni modo all’Avviso. 

 


