
 

 
 

Quesiti pervenuti – Operatore 2 

ISTANZA di CHIARIMENTO 01. da Operatore 2 in data 3.08.2026 

riguardante l’”avviso per la raccolta di manifestazioni di interesse relative a un’operazione di 

investimento mediante la sottoscrizione di quote di un fondo comune di investimento immobiliare, 

gestito da una società di gestione del risparmio, il cui patrimonio sia oggetto di investimento in immobili 

in locazione passiva alle pubbliche amministrazioni” pubblicato da INVIMIT SGR in data 1 luglio 2026 

(l’”Avviso”). 

Nell’’Avviso, con data di scadenza al 30 settembre 2026 (la “Data di Scadenza”) si precisa, al punto 6 

(“modalità di presentazione della proposta di investimento e sottoscrizione dei documenti”), paragrafo 

(ii), pagina 16 che: “la proposta di investimento è irrevocabile e vincolante per ogni GEFIA Target 

partecipante al presente Avviso di cui all’Operazione di Investimento, per c0 giorni dalla scadenza del 

termine indicato per la presentazione delle relative proposte di investimento.” 

E, in un successivo paragrafo, si precisa ulteriormente che: “nel caso in cui alla data di scadenza della 

validità delle proposte di investimento le operazioni di cui all’Avviso siano ancora in corso, viene 

richiesto a ogni GEFIA Target partecipante di confermare la validità della proposta di investimento sino 

alla nuova data indicata”. 

Si premette, inoltre, che in altre parti dell’Avviso risulta chiarito che il FIA Immobiliare (come definito 

nell’Avviso) debba necessariamente essere diverso da un Fondo già esistente, e dunque alla Data di 

Scadenza tutti gli immobili destinati al patrimonio dell’(istituendo) FIA Immobiliare – ipoteticamente – 

potranno essere: 

(i) o di proprietà di altri OICR gestiti dai GEFIA Target, oppure 

(ii) di proprietà di soggetti terzi. 

Ciò premesso, si chiede di chiarire in modo più specifico cosa la richiesta “vincolatività” della proposta 

di investimento debba avere ad oggetto. 

Che, ad avviso dell’istante, potrebbe ragionevolmente essere costituito dall’obbligo irrevocabile del 

GEFIA Target di eseguire – a valle dell’aggiudicazione definitiva della procedura – solo quegli elementi 

della proposta stessa che – alla Data di Scadenza - saranno già (o si potrà ragionevolmente confidare 

diventino successivamente) sotto il controllo del GEFIA Target, e precisamente: 

1. Avviare – entro 15 giorni dall’eventuale approvazione della propria Proposta di 

Investimento - le attività descritte al paragrafo 8. dell’Avviso; 
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2. Deliberare l’istituzione del FIA Immobiliare, governato dal Regolamento di Gestione incluso 

nella Proposta di Investimento e comunicarlo alla Banca d’Italia; 

3. Offrire in sottoscrizione ad INVIMIT (e/o ad eventuali terzi come indicati nella Proposta di 

Investimento) le Quote del FIA Immobiliare, nella misura oggetto di approvazione da parte di 

INVIMIT; 

4. Con esclusivo riferimento al caso (i) sopra citato (ovverosia, immobili inclusi nella Proposta 

di Investimento che siano di proprietà di altri OICR gestiti dai GEFIA Target) convocare ed 

istruire le decisioni/pareri discrezionali di tutti gli organi di governance (Comitati Consultivi, 

Comitati Investimenti etc.) cui sia riservata la competenza ad approvare il trasferimento dei 

detti immobili al FIA Immobiliare. 

Mentre – a titolo di inadempimento del suddetto obbligo di vincolatività – sembrerebbe ragionevole 

ad avviso dell’istante che resti non imputabile al GEFIA Target il mancato raggiungimento – tra gli altri 

- dei seguenti risultati fuori del controllo del GEFIA Target: 

5. Far si che i Comitati di altri OICR gestiti dai GEFIA Target esprimano parere favorevole in 

relazione al trasferimento al FIA Immobiliare di tutti gli immobili di proprietà di detti OICR alle 

condizioni previste nella Proposta di Investimento; 

6. Far si che i terzi, a prescindere dalla previa esistenza o meno di un valido ed efficace obbligo 

giuridico in tal senso nei confronti del GEFIA Target alla Data di Scadenza, effettivamente 

trasferiscano al FIA Immobiliare tutti gli immobili di loro proprietà alle condizioni previste nella 

Proposta di Investimento; 

restando in ogni caso il GEFIA Target obbligato ad adoperare ogni ragionevole sforzo professionale 

affinché quanto stimato nella Proposta di Investimento trovi la più ampia ed esatta attuazione possibile. 

*  *  * 

ISTANZA di CHIARIMENTO 02. da Operatore 2 in data 3.08.2026 

riguardante l’”avviso per la raccolta di manifestazioni di interesse relative a un’operazione di 

investimento mediante la sottoscrizione di quote di un fondo comune di investimento immobiliare, 

gestito da una società di gestione del risparmio, il cui patrimonio sia oggetto di investimento in immobili 

in locazione passiva alle pubbliche amministrazioni” pubblicato da INVIMIT SGR in data 1 luglio 2026 

(l’”Avviso”). 

Premesso che nell’Avviso, ultimo paragrafo del punto 2, si precisa che “l’Ammontare Disponibile potrà 

subire incrementi in relazione a eventuali ulteriori disponibilità di risorse degli Schemi di Investimento 
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Rilevanti o a successive deliberazioni dei loro organi” si chiede di chiarire e confermare se, all’esito della 

procedura, qualora la Proposta di Investimento risultata selezionata non assorba integralmente la 

capacità di investimento derivante dalla complessiva disponibilità finanziaria degli Schemi di 

Investimento gestiti da INVIMIT SGR destinati all’operazione, INVIMIT SGR possa procedere, 

nell’ambito della medesima procedura, alla selezione di una o più ulteriori Proposte di Investimento 

presentate da altri GEFIA Target, per l’istituzione di ulteriori FIA Immobiliari aventi caratteristiche 

coerenti con quelle previste dall’Avviso, utilizzando le risorse finanziarie residue disponibili. 

 

Riscontri Invimit SGR SPA 

Riscontri: 

1 Con riferimento all’istanza di chiarimento 01, si conferma che l’interpretazione dell’Avviso proposta 

è corretta con riferimento ai punti da 1 a 5. 

Con riferimento al punto 6, l’interpretazione proposta è ammissibile a condizione che: 

- gli investimenti sul patrimonio costituito dagli asset per i quali “…quegli elementi della 

proposta stessa che – alla Data di Scadenza saranno già (o si potrà ragionevolmente confidare 

diventino successivamente) sotto il controllo del GEFIA Target…” (ossia gli immobili oggetto 

delle richieste di cui ai precedenti punti da 1 a 5, già approvate) consentano comunque di 

soddisfare le richieste dell’Avviso, relativamente a dimensioni, rendimenti e tempi 

dell’operazione; 

- siano indicati le dimensioni, i tempi e i rendimenti entro i quali gli ulteriori immobili di cui 

al punto 6 potranno essere inclusi nell’operazione; 

- l’impatto di tali ulteriori tempi per la definizione dell’operazione non pregiudichi il 

raggiungimento delle condizioni minime di dimensioni e rendimenti richieste dall’Avviso. 

2 Con riferimento all’istanza di chiarimento 02, si conferma che l’interpretazione dell’Avviso proposta 

è corretta. Pertanto, qualora la Proposta di Investimento risultata selezionata non assorba 

integralmente la capacità di investimento derivante dalla complessiva disponibilità finanziaria degli 

Schemi di Investimento gestiti da INVIMIT SGR destinati all’operazione, INVIMIT SGR potrà 

procedere, nell’ambito della medesima procedura, alla selezione di una o più ulteriori Proposte di 

Investimento presentate da altri GEFIA Target, per l’istituzione di ulteriori FIA Immobiliari aventi 

caratteristiche coerenti con quelle previste dall’Avviso, utilizzando le risorse finanziarie residue 

disponibili. 


