
 

 
 

Quesiti pervenuti – Investitore 1  

 

1. Partecipazione di INVIMIT al FIA immobiliare 

Con riferimento alle previsioni relative alla partecipazione di INVIMIT al fondo, si chiede se la 

maggioranza delle quote come rappresentata nel paragrafo di Premesse e Informazioni generali debba 

intendersi come maggioranza assoluta (ossia superiore al 50% delle quote complessivamente emesse) 

oppure se possa essere considerata soddisfatta anche una maggioranza relativa rispetto agli altri singoli 

quotisti. A titolo esemplificativo, si chiede se possa ritenersi ammissibile una struttura partecipativa 

così articolata:  

• INVIMIT: 40%; 

• Quotista 1: 30%; 

• Quotista 2: 30%. 

 

2. Utilizzo della leva finanziaria 

Si richiede di conoscere se siano previsti limiti specifici all'utilizzo della leva finanziaria da parte del FIA 

immobiliare e, in caso affermativo, quali siano i relativi parametri o soglie di riferimento ai fini 

dell'ammissibilità dell'operazione.  

 

3. Decorrenza delle tempistiche di investimento 

Con riferimento alle tempistiche di realizzo dell'investimento del FIA immobiliare nel Portafoglio 

Immobiliare PA, indicate al paragrafo 6 dell'Avviso, si richiede di precisare se tali termini debbano 

decorrere:  

• dalla data di aggiudicazione/selezione della proposta; oppure 

• dalla data di costituzione del fondo; 

e fino al perfezionamento del primo investimento nel portafoglio immobiliare oggetto dell'iniziativa.  

 

4. Investimenti indiretti e requisito relativo agli immobili locati alla Pubblica Amministrazione 
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Si richiede di confermare:  

• la possibilità che il FIA realizzi l'investimento anche mediante la sottoscrizione o acquisizione di 

quote di altri fondi immobiliari, anziché esclusivamente attraverso investimenti diretti in asset 

immobiliari; 

in caso di investimento in quote di altri fondi, il requisito della prevalenza delle superfici locate alla 

Pubblica Amministrazione (80%) potrà esser verificato a livello complessivo del portafoglio e non 

necessariamente per ciascun singolo immobile. 

 

Riscontri Invimit SGR SPA 

Riscontri: 

 

1 Il requisito della maggioranza deve intendersi in senso assoluto. Le quote detenute da uno o più 

Fondi di Fondi gestiti da INVIMIT SGR e costituiti ai sensi dell'art. 33, comma 1, del D.L. 98/2011 e 

ss.mm.ii. dovranno rappresentare, anche cumulativamente, più del 50% delle quote 

complessivamente emesse dal Fondo obiettivo (nuovo FIA immobiliare). 

Non è pertanto ammissibile una maggioranza meramente relativa: la struttura partecipativa indicata 

a titolo esemplificativo nel quesito (INVIMIT 40% – Quotista 1 30% – Quotista 2 30%) non soddisfa il 

requisito. 

Tale condizione dovrà sussistere al momento della costituzione del Fondo ed essere mantenuta per 

l'intera durata dello stesso. 

 

2 Il ricorso alla leva finanziaria da parte del nuovo FIA immobiliare non è consentito. Il Fondo dovrà 

pertanto operare con una leva finanziaria pari a 1, ossia in assenza di indebitamento finanziario, 

senza soglie di tolleranza ed ivi incluse soglie di indebitamento temporaneo;  

 

3 I termini di realizzo dell'investimento nel Portafoglio Immobiliare PA, indicati al paragrafo 6 

dell'Avviso, decorrono dalla data di comunicazione dell'esito della selezione (aggiudicazione della 

proposta). I medesimi termini si intendono rispettati con il completamento integrale 

dell'investimento nel Portafoglio Immobiliare PA; 
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4 il Nuovo FIA Immobiliare dovrà realizzare l'investimento mediante acquisizione diretta degli asset 

immobiliari locati alla Pubblica Amministrazione. Non è ammesso l'investimento indiretto mediante 

sottoscrizione o acquisizione di quote di altri fondi immobiliari. 

È consentita l'acquisizione di portafogli immobiliari, a condizione che almeno l'80% della superficie 

commerciale complessiva del portafoglio risulti locata alla Pubblica Amministrazione ovvero sia 

oggetto di un accordo vincolante di pre-letting con la stessa. Il requisito dell'80% è pertanto verificato 

a livello di portafoglio nel suo complesso, e non con riferimento a ciascun singolo immobile. Resta 

ferma la struttura partecipativa illustrata in riscontro al quesito 1. 

 


